


= KORBMACHER

Ubersicht der Baugrundsticke in Neuss-Uedesheim, Am Kreuzfeld

Nummerierung Flur 6,
gemdB Flurkarte  Bebaubarkeit Flurstick  GroBe m? Mindestgebot €

1 Freistehend EFH 2100 403 424.000,00

Freistehend EFH 2101 403 424.000,00
3 Freistehend EFH 2078 454 4464.000,00
4 Freistehend EFH 2079 432 442.000,00
5 Freistehend EFH 2080 432 442.000,00
6 Freistehend EFH 2081 432 442.000,00
7 Freistehend EFH 2082 452 4462.000,00
8 Doppelhaushdlfte 2057 356 351.000,00
9 Doppelhaushdlfte 2058 373 368.000,00
10 Doppelhaushdlfte 2059 268 263.000,00
11 Doppelhaushdlfte 2060 268 263.000,00
12 Doppelhaushdlfte 2061 268 263.000,00
13 Doppelhaushdlfte 2062 268 263.000,00
14 Doppelhaushdlfte 2063 268 263.000,00
15 Doppelhaushdlfte 2064 268 263.000,00
16 Doppelhaushdlfte 2065 268 263.000,00
17 Doppelhaushdlfte 2066 324 319.000,00
18 Doppelhaushdlfte 2073 268 | 248.000,00
19 Mehrfamilienhaus 2097 1022 | 980.000,00

Die Grundsticke werden unerschlossen verkauft. Von der Stadt Neuss
erhobene ErschlieBungsbeitrage werden vom Kaufer ibernommen.

09.04.2025



Antragssteller (Name, Anschrift, Telefon)

Korbmacher Bau GmbH
Blindeisenweg 4
41468 Neuss

Bewerbung um ein Grundstick in Neuss-Uedesheim, Am Kreuzfeld,
Bebauungsplan 465

lch/wir gebe(n) fur folgendes Grundstuck ein Gebot ab:

Lfd. Nummer

FlurstUck

GroBe m?

Gebot €

Datum Unterschrift(en)

RUcksendung per E-Mail an: s.bergs@korbmacher.com

Bitte beachten Sie die Datenschutzhinweise auf unserer Homepage!



Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Mr, 485

- Ledesheim, Am Kreuzfeld -

Redaftionele Anmerkung:  FRochiskrafl 7. 05,2019 Ex git die BeuN0 1880

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der bauilehen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

1.1 Aflgemeine Wonngehiste WA gemEl § 9 Abs. 1 e 1 BauGB iv.m. § 4 Baunutzungsverordnung {Baulyvl)

Inden nach § 4 BauMy fastgesatzten allgamainan Wonngebieten (WA sind gemall & 7 Abs. § BaukVD die vorgesshensan Ausnabimsan .
{3 [Anlagen fir Verwaltung), M. (4) {Santeahaubetrisbe) und W {5} {Taskstellen) nickt Bestandtel] das Babauungaplans.

1.2 Zaitpankt der Aufraiime der Nutzeng (5 9 Abs. 2 BauGE;

Dt mit der Bezaichnung - gekennzeichneten sflgemainer Wohngebiste MAA} konnen erst dann bebaut und genutzt werden, wenn die
festgesetnte Lamschuswand wng dis festoesetzta Wallanlaga (vgl. Ziffer 8.1 der textlichen Festsstzungen} voilsténdig emichtet sind.

2. MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. § Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVD und § 18 BaulVO)

2.4 Traufhdne, Wandhdhe und Sebiudebiben

fm Geltungsbamich das Bebauungsplanes sind die zeichnensch festaesetzien Gebiudahdhen bei der Dachicrn Flachdacsh (FO) als
maximals Gesamthéhs (GH) und bed der Dachform Sattaldach {500 als maximale Firathdhe [FH) gemalt Einschrisb festgesstzt. Oberer
Bezogspunkt der Gebiudehdhe ist bai der Dashform Sateldach der First und bei der Dachform Flachdach dis Gharkante der Attika.

Die zeichnerss festgasetzien Wandhahen (0H) getten fir Gebsude mit der Dechform Flachdzeh (FO) and smd auf den obersten
Abschiuss der aufstehenden Wang unier Einschluss der Athka innerhalt einet jeweils gesondat durch Baugrenzen bestimmtzn Teilflache
der zeichnerizch festgesezen tbarbaubanen Grendsticksfdchen bezogen.

Die Trauthate {TH) ist gemat Cinschriet festgesetzt und gitt fir Gebaude mit der Dachfonn Satteldach. Traufhshe izt der auliere
Sohnittpunkt von Aclestwand wnd Dachhaut Uber und Unterschreitungen des Traufhihenmalies sind vm max. 15 om zuassig.

knnerhalt der sligemeinen Wahngebists WA € und WA 5 sowie inngrhath der Gemeinbedarisflacne sind Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Gesamibbne (GHY durch untergesrdnets tachnische Aufbauten {z.B. Konstruktionselements, haustechoieche Anlagen eic. ) Bz
gzl 2.0 m Hihe und guf piaximal 20 % der Grendfiiche des darunterdiegendas Geschosses zuldesig.

fnnerkalh der alfgemeines Wohngehiste WA 2, WA 4 und WA 5 sowie innerhalk der Gemeinted arfsf sche sind Ubsrschreitungsn der
festgesetrten maximater: Gesamthihe (GH) durch Dachaufbastan, dis der Nutzurg der Sernenensrgie dienen, bis masimal 2,0 m Hohe and
auf maximal 50 % der Grundfldche des daruntediegenden Gaschossas SUSSIY

Entsprechends Dachavbauten sind mit Ausnahme won FahratohiGberfahrten und Trappenhausesn um mindsetens 1 m von der Attika
Zumickzuvarsatzen. :

2 2 Bezugspunkt i zuldssige Trauf, Wand- und Gebdudahihen:

Dis Hihe des zugehingen Bezugapunktes an der Stradenbegrenzungslinia isé der Ptandarstellung [sizhe auch exfliche Festsetrung Mr. 4%

Z1 entnehmean.

Sreilte dies ausnahmeweise niohs maglich sain. gilt fur den Bezagapunkt an der mafigeblichen Stralenbagrenzungsiicia folgendaes:

v bef festehenden Gebguden ist der Bezugspunit an der Mitte des Gebdudas zur 2ugehiangen ErschliaBungsanlags zu neamen,

v fiir Doppelhéussr st der Berugspenkt der Sohmittpunkt der Grundstickegranze zam angebauten Maghbam mit dar
EStrallenegrenzunrgslinis,

+  be: Hausgruppen ist der Berugspunkt an der zugehnigen Erschiiefungsstralie in der Mitte der Hausgiuope Zi nehmen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfigchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE £.¥.m. §§ 16, 19 und 23 BaukVO}

3.1 Tarrassen

T Geltungsbemeich des Bebauungsplanss darfen e die Anl2ge von Termasssn die festgesatzien Baugrenzen zu den Garenfiachan um bis
ZuU 3 e gberschrittor werdean. i

I aligemeinen Wahngebiet VWA 3 gilt zusétziich, dass Uberachreitungen der festgesetzien Grundééchaenzah: |{GRZY durch die Anlage won
Teraseen Em his zuo 10 % zulbssio sind.

3.2 Wintergarten, eingeschossige Anbauten nd Temaszeniberdachunges

Terrassenibemschunosn

in dan allgemeinen Wohngebistan WA 1 bis Wa 3 dirfen Terrasseniberdachungen in Erdgeschosshahe im dirgkten Anschluss an das
Wahngekaode die festgesetzten Baugranzen zu den Sartesfidchen urm bis 2u 3 m Eherschreiten.

Winterodren Lo eindeschossios Atbafen

1% den allgemeinen Wohngebister VWA 1{b) sowie WA 2 und WA 3 dorfan Wintergnen und einpesshessige Anbavten in Erdgeschosshihe
im girekian Anzchluss an das Wohngebéude die fastgesatrten Baugrenzen zu den Ganenflachen an siner Seite um big 212 3 m
ibarschraitzn, Die Hehe der Anbasten darf 3.5 m nicht dberechreiten, germessen iber dem unter 2.2 beschrizbenen Bezugspunkt der
zugehfrigen Erschliefungsaniage.

3.5 Balone
in den allgemeinen Wohngebisten Vi 4 umd WA 5 dirfen Balkone dia festgesstzien Baugrenzen um bis 21 1,5 m (harschreitan. Dabet
digtfen die Balkone in ihrer Gasamitheit nicht mehr als ¥ der Fassaden bieite einnehmean.

3.4 Tiefgaragen

In darn slgemainen Wohngebiet Wa 4 darf die Baugrenze durch Anlagen unteriaih dar Gelindecberfigche, durch die das Grundstilck
bediglch smisrbaut wird, Oberschitlen wardan, Die festgesstete Grendfichenzahl darf durch diese baulichen Aniagen bis zu einer GRZ von
0,8 zrgelassen wender.

4, Héhentage dar Strafe (5§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGEB i.vV.m. § 8 Abs. 3 und 4 BauGB)
Die Hahenlzge der geplantern: Strafen ist zeicknerisch dber die Festsatzung einzelner Hikenpunkts {Deckenhohe in NHM} fesinesetzt.



5. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BaulNVQ und § 14 BauNv)

8.1 Stelpkdtze ung Sarsgen

k2 dan alligemeinan Wohngebister WA 1, WA 2 und WA 3 sind offene und Gherdachts Selipiatze sowie Garagen nur innerhath der
Gberbaukanen Grundsicksid che wnd den hierfor festgesetzten Flachen zulgssig. (Damit sind offzne und Oberdachia Siellpfate sowe
Garagen im festgesetzten Vomsrenberich nicht zuldssig.)

In den allgemeinen Wohngebisten wWa 4 und WA 5 sind ausschlieilich offene Steilplatre und diese nur innerhalb cer berbaubares
Grundsticksfgdche und den hierfli festgesatzteon Flichen zuldssiy. Dies gilt richt fir Tisfgaragsn. Gem. § 16 Abs. § BaudVO st in dem ma
Vilpy £ bezeichnaeten Baufeiderm aulethalb der Baugranss sine Unkeraysung mit eirer Tigfgarages culassia

Ausnahmaweise kiinnen im Geltungsbensich des Bebauunosplanes Behindertensteliplttza aulsrhalb der chen genannisn fesineseizien
Flachan fir Stallplatze und Garagen zugelsssen werden.

5.2 Garten- und Ganengeratehsuschen. Absteilriume

In den ailgamainen Wohnzakiotan WA 1. WA 2 und Wb 3 sind Gartens- und Gartengeratehieschen sowie Abstalirdeme nur innerhall der
abarbauabaren Flachen und dariber hiraus innerhale der Fiachen fur Garagen zukassig.

In den atigemeinen YWohngebieten WA 4 snd WA & sind Gaten- ung Garangerdtahduschen sowie Abatelirdume nut mrerhadl dar
uberbacbsren Fldchen zuldasig.

&, Anzahi der Wohneinheiten (§ § Abs. 1 Nr. 8 BauGE] und Anzahl der Steliplitze pro Wohneinheit (89 Abs. 4 BauGB

LV.m. § 51 Abs. 4 Nr. 1 BauO NRW}

6.1 Anzahl dar Wohneirheiten

In den allgemainen Wehngebieten WA 1, Wa 2 und Wa 3 gind auf Baugrundsticken mit einer Srendsticksgriale under 400 m* nur sine
WWnhng:ng zuiEssig. Bei Srundsticke-grofien von 490 m® und metr sind 2wel Wehningen zulaseig.

7.2 Anzehl der Selplatze pro Wohneinhesit

In den allgamainen Waobngetbdeten wing die Anzahl dar natesandigen Sekptdtze zuf sinen Steliplatz j& Wobneinhei fostgaingt

7. Offentiiche Griinflichen

Dia dfenthichen Grinfachen mit der Fweckbestimmuna Pakanlane® sind landscheftsdhnlich zu begrilnen. nerhalb der Pakanlage sind
Massarflachen cowie naturnahe Anlzgan zur Ableitung end Versickesung von Niedarachlagswasser, befastiote Flachen fir Emalungs- und
Spielplazsinrchtungen sowie Spislgarate, Wegeflachar und gestalterische begrinte Gelandeerhebungen Wallaadaga) in ginar Hihe bis zu
3 m zuldssig.

8. Okologische Malinahmen (§ 9 Abs. 1 Ne. 20 und 25 BauGB)

8.1 Anpflanzing von Baumen innerhalt der Erschliefungestrafien [Ausgleichsmainabman irnerhalb der affantlichan Verkehrsfidchs)
Innerftaih der fesipesetzten Sfentichen Verkanrsflchen sind mindestens 40 Béume der Gehilzliske A it Abhangigkeit won den Parkplatzen
ung Zuizhrien zu pflanzen. Die Mindestarihbe der unvaesiggeten Baumschaiben betrdgt mindestans & m®. Die Gehdlzes s:hd ant- und
fachgeracht zu oflegen. 2uf Daver zu amaltan end bei Werust zu arsekzen.

8.2 Anpianzung vor Biumen innerhalb der ifferdichan Verkehrsllachs besondarsr Zwackbestimmung  Quarliersplat:”
rAusgleichsmatnahmren innermhaih dar §fentlchen Werkehrsfigchs)

{nnemath der fesipesetrien tffentichen Verkehrsllsche besondaner Zwackbestmrmung Duerbersplatz” sind zur Glisderung des Fiatzes
rindestens & Biume der Gehdlzlishe A zu pSanzen. e Mindestorede der unversiogelten Baumscheiben betrégt mindesters & m? Dig
Gehdlza sind art- und fachgerecht zu pilagen, auf Dauer zu erhalten und Bei Varlest 20 ersetzen,

&.3 Anpfanzing voa Baumen innerhale der offerlichan Veskebrsfische basondamr fweckbestimmung , Promenade’
{Ausgleichamalnshmen innghatb der dffentichen Yerkehssfigehe)

innedalb der festgesetzien Sfentichan Verkehrafldche posonderer Zweckbestimmung Promesade” sind mindestans 13 BAume der
Sehdlzliste A zu pflanzen. Die Mindestaralse der urversisgelken Baumscheiben betrigt mindestens & m®. Die Gehdze sind Art- und
fachgemecht zu pflagen, auf Dauer zu erhalter und b Varlust zo erselzen

8.4 Baiinanmen innerhalb dar offestlichen Grinanlage

Pamkanlage
Die Farkznlage st offen mil 70% RasenWissenfiachen und 30% GehtlzBachen anzuiegen. Zur Strukturrerung $ar Parkaniage sind zu
pflanzan:

s je 2 mem 3trauch
s je 150 m* gin Baum Ik Grfnong

& 250 m® =in Baum | Omleung
Geaigneta Aren sind der Gehdlziste B zu entnehmen Allz Gehdlza snd At- urd fachgeracht zu pfegen, auwf Dauer zv arhalten und bei
Yerust Zu arsetzen.

MNatumahe Wersickerung
{nmermalb ger mit dem zeichnerischen Symbol Vemsickerung” gekennzeichneten Bareiche sind naturnahe Yersickerungsanlagen in Fosm von
Rasenmiulden und landschaltch gestalisten Wissensenkan anzulagen. Technisch erforderiche Einbaulen 2um Erosionsschutz sind

FUlassig.

versickenno/ Fechanlsoe

anerhalb car mit dem zeichnerschen Symbal Versickerung Teichanlage” gekanrzeichnstan Bereich ist eire \Wesserfiache md einer Flache
wan ca. B30 m? und einar Tiafe von mind. 1,80 me anzulegen. bie Teichanlags dient zsgleich gazu, das arfallendes unbelastste

Ok Nachermwasser zuriekzuhalien und ober din Lerzona zu versickern. Der Uierbereich der Wasserflache ist flach z: modesleran und
natemah miE Grasern, Herstauden und Schilf 2u bepfanzen,

8.6 Bagronung von Tiefgaragen (Ausalaichemainahme innechals der allgerneinen Wobngeliste)
Dig nicht Nbercauten Flachen von Tiefgaragen sind intensiv 2y begringn. Sig sind mit siner mindestens 08 m starken Wurzalsubstrat-
Schicht abzudecken und gérnnerisch zu gestaiten.



&.6 Dachbegrnurg (Ausyleichsmalnahmen innerhalb der silgemeinen Wokngebiste)

OHe Flachdacher vor Saragen und dberdachten Stelpigtzen sing sxiensiv i Sedum-Moos-Kraut) zu begrinen. Es ist gine
Sedumsprossensaat, =B, Rasenstandardmischung KSM 8.1, 80g/%qm. suf einer mindsstens 10 om starken Vegetationsschisht zu
vengencen. Die Dachbegrinung st durch fachgerechie Pflege dauerhsft zu erhaiten. Ausfale sind zu arzetzen.

& 7 Eingrinung dar privater: Stedplatzanisgen des WA 4 ond § (Avsgiechsmaninahmean innarhalb der aflgemnen Wohnoetals)
Private Skaliplatzaniagen mit mabr ats 2 Steliptétzen, die im Yerbund hergestelll werden, sind zu aller argrenzenden privaten
Crundsti ckagranzsn intensiv mit Hecken cder Strauchpflanzungen der Gehdlzliste C ainzugronen und dausenaf zu erhaiten.

Private Bteliplatzanlagen sine mit Biumen der Gahdlzliske A zu begrinen; jo 4 Sekplatze ist ein Baum der Gehdlzliste A zi pflaszen.

Allg vogrgenannten Pllanzengen sind srt- wnd fachgerecht zu plegen, auf Dauer 2 efaltsn und bed Werlust zu srsstzen.

8.5 Zeordnurg der Ausgleichsflashen/-matnahmen (5 2 Abs, 1a BauGE!

Ausaisich innethall des Babausngsplanes

Bie affentiche Gronfache mit der Zweckbastimmung Parkanlage in Werbindung mit den Matnahmen der taxifichen Festsetzung M. 5.4

warden wie foigt zugeordnet:

- den Baugrusdsicken des algemainen Wehngabistas (VA 1 bis WA 5) zu 94,453
- der offertlichan Grlnflacha it der Zwackbestimmung | Spiefptatz” zo 4,25%
- der offertlicher G:inflache mit der Zweckbastirmmung Sportaniage’ (Larmschutzwand) zu 1,.2%.

=11

Die externan Austlachamalnahmen (Seba Hinwsis Externer Atsgleich”) werden den dffentlichen Flachan (Verkehrsfdchan,
Erschiiefungsstraien: ind der Gemeinkedarzfache rugeondnet

g5 Gehodzlislen

| Gehaizksle & Baizme in Bersich tffanticher Werkehrsfiachen, zur Eingromeng Esteliptaézanlagen sowie

festgesetzie Einzeibdurme

| Acer campestre i Sovken | Feldahorm

i Acer platanoides in Scrien Spitz-Ahorn

| Caminus betulus in Sofen | Hainkucha -
| Liguicdambar styraciflua Ambegrbaurm

| Quercus n Sarten Eiche

| Sophora japonica |_SchaursauT |
| Titls in Sarken Linda = -

| Fethava sevata Zelkove

Mindestoualitds Hochstamm, 18-20 cm Ssam?numfang._ Ay verpflanzt. mit Drahteallen)

| Gehoizliste B, Gehilza im Eoreich der Gffentlicher Grinfiachsn

|_Baumarten =
| Acel campaskre = | Faldahorn
Afnus glutnosa Rot-ErleSchwarz-Eria
Zarpings hetelus Haintuche =
| JiEglans redia Echks Walauss
| Mals in Saren Apfelbaurm o
| Prunus avium Yoo eikirscheASl kirecha o
| Pyrus in Sortar: Birrierbaurm
Qusrcus | Stiel-Eiche
| Sslix alba  Siftrer-yWeide
| Sorbus domestica Speierling
Titlz platyphylles Sormmar-Linde i ]

mincgestguatitat: Baum [ OrdnungiGrolstrauch,

Crrgnund, Gualitst Blammbasch/Hochstamm, 18-20 om Stammumfand.

MWindestouatitad Heister, 200-250 cm hoch und Baum 1,

I?tra;cha rignt fLandschaftzgahdlzs

| Cormis sandiinss Fuoter HartrisDs|
Corylus avaliana B Haselnpss
| Cratedus monodyns - | Wileigdom
| Eucnymus eurcfasus FrafienhQichan
llex aquifolium Eurcbdische Stechozime o
| Ligustrum wuldare Eigugter
Frinus sHinosa Gchlghe s
| Rosacaning Hingarpse
| Sorbus aucupana Wogelbears
Wilsu e ol s Gewihrlicher Schneeball .

| Mindestopalitat 22 verofanzt, mindasisns 80-100 ©m Hihe




| aehaizliste O Enordnung von Stallplatzanlacen. Abfaibehdlkzrn and Einfriedungen

| Hecken/Siraughartsn

| Carpinus batulus = Hairtnazha
| Fagus sylvatica | Rathuche _ ]
| Ligustrum wigare Liguster
| Taxus Eaccata | Eibe i
| Rankgewachse/Kietterpflanzen _f
| Clematis in Sorer Waldrebe — !
| Hydrangea petobaris ¥latterhartenzia
| Lanicars in Soen Hackankirsche ! Geitolatt
| Pathenacissus s Sorten Wilchae WWain
| Back- urd Jigrsteducher . _ -
Comus mas Komalkirsche
| Co-ylopsia paucifors Glockenhazet i
Chagnomeles i Soren Zigravitte
| Weineda in Sorten Weive) e —

'_Mindestqualitm: Heckencflanzen, Hgistar, 2« verplanzt, mindestens 100-125 om Hohe

9. Flichen fiir besondere Anfagen und Yorkahrungen zam Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ & Abs. 1

Nr. 24 BauGB)

a1 Aktive Larmschutemalnahmen

Larmschitzwand

Auf derm: Selgnde der Freseitaniage des Birgerschitrenverains Uedashain (Teiltdche Gemarkung Uedasheim, Flus 7, Flurstick 897 ist
gine Lamschutzwand in @inar Hene von 4,70 m bis 5 m dber Gelnde und auf einer Langa vor 40 m gem. Plareinsshneh Zu ervichicn. Die
Wand ist so auszuinhien. dass mindestans eine Schallddmmung mit sinem Wert gemall Ziffer 2.9, Schallddmmung” déy ZTV-Law 06 won
DLr > 24 dB erzielt wird.

Larmschutzwall

Im Bereich der entsprechesd zeichrerisch gekennzzichnetan dffentichen Grentidche mit der Zweckbestmmung Parkanlage ist sine
Larmschitzanlage in Farm eines Wakls, der it die Farkanlage gestalterisch integriart wing, mit einer wirksamen Gesamtndha von bie zu 2 m
{Qmekants entspdcht Kronanlinis mit 39,5 MHE) bezogen auf die Hdhenlage der Patkantage von 37.5 MHN herzusiellzn und dauarhaft zu
erhalter. Die in den ginzelnen Abschnitien der Larmschuizanlags einzubaltenden Hohen sind in der Babauungsplanzeichaung
sekannzaichnet.

3.2 Fasgsive Lamachutzmalknahrmen:

Erhiahter baulicher Lammschuiz Lampaos|bersishe

Zurn Schitz vor Aubeniamm sing ir Aulenbautais von Aufenthaksraumen Anfordersngen der Bufizchalldammueng sinzuiigien, i gesamten
Gelungsbereich missen die Aulenbauteiin van Gabaudan it Aufenthaltsrdumen bawerlz Schallddmmmalta {Rw,res) aufiesisen, die
gemdlt DM 4108 e rach Raumart f3r den Schallpeasibereich Hi (sleha Tabrile} adforderlich sird.

1 2 | 3 | 4 | 5
Haumarten 5 — : I
BF 485 Larm-pegel- Madgebliches Bettenrsume in | Aufeninaltsraums in Blroraumet)
bereich AuBenlammpege” | Krankenanstaten | Weohnungen, und
in dB(A) und Sanatorien Uhernachtungsréume in | ahnkchas
Beherbamgungsstiten,
Unterrichtsrgume 1und
| | ghnliches
erf. R'w, res (DI 2105 (1998]) orw. Bhwges (DIN 4108 {2015} des Aultenbautais in dB
niche darpestedt 1 bz 55 | 35 | A =
nicht dargestellt 2 5 Dis &l 35 30 an
LPH 3 2 BF nis G5 41 35 30
riche faslgaseter 4 &4 biz 70 45 4 4
nicht festgaseizi 5 7t his TS &0 45 40
nicht festgesest & 45 s 80 2} A% 45
nicht feslgasaize Fil =80 2 ] &0

1) An Aulianbauteile von Raumen, bei d2nen der eindringenda Asenlanm autgrend derin den
Raumsh ausgethtan Tatigkeiten nur einen untergeordreten Baitrag zur Innanlasmpeget lsistet,
werden ketne Anforderingan gestallt

2) Dig Anforderungen sind hier sufgiurd dar Grificken Gegebanhsiten festzuiegen.



Bie estsprachendsn Nachweise (bar die Ludschaldammung von Aukenbautsilen. cie sich im jewaiigen Larmpagelberaich aus dan
anforderurpen der DIN 2408 fOr Wobn- bew. Blmnutzung ergeben, sind im Genehmigungsverfahnen verzulegen.

Fir Aulenwohnberziche, wie Terassen Logaen oder Baikone, ist durch erganzende basliche Malnabmen (2 B, durch Teil- oder
Wollverglasungen oder Gher Abschirmwinda) sicherzustellen, dass auf diesen Flachen der Ornentierungswert fir ein Allgemeines
Wohngebiet nach DIN 13008-1 von 53 $B(A) nicht wesentlich Sberscaritten wird

Ausnahmen von diesen Festsezungen kdnnen in Abstimmung i dan zustandigen Fachbehdrden zugzlassen werden sowsil durch einen
angkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird. dass geringera Mallnahmen als dia oben aufgefiihrten susmsichan oder &5 sich durch
dee endaifige Meufassung der DIN 4108 Anganurgen ergeben.

Schailgedamimie Lofiungen

Im gesamten Geiungshersich sind in for zum Schiafer geeigneten Rumen (Schiafrauma, Kindsizirmer u.8.) gesignete schallpedaimmte
mechanische Lofngseinnshiungsn sirrukauen. Ausnaiman von der Fesisetzung kinnen zugsiassen werden, soweit durch einen
anarkannten Sachverstandigen nachoewiesen wird, dass geringiere Malnahmean ausraichen.

Der Machwais der ganannien Festseizungan izt jeweils im Baugenehmigungsvarfahren auf Basis der DIM 43100 zu fhren.

10. Wasserrecht gem. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGENW) .V.m. § © Abs.4 BeuGB
Im Gelungsbersich des Bebavunpsplanes ist das auf den Baugrundstcken znfallends Miederschlagewasser der privaten Dachfldcher und
privaten befastigten Fiéchen fldchig eder in Sickeranlagen auf den Grondsticken sathet zu versickern.

Il Grifiche Bauvorschriften
Gamaf § B Bauordnung Mondrheis-testfalan In Vedindung mit § 9 Absatz 4 BausE sind folgends driliche Bawvorschriften fastgasetal:

Hikenkage zu Grusdstocksarensen. Aborabynden

Die Baugrundsticke sind zur Gffantlichen Verkehrsflache mindestens saweit aufzufivlen, dass sie die Hahenlage der Erschiiefungsanlagedn
arnahmen. Abgrabungen sind nicht zuigssis.

Die unter dar textichen Festsetzung Mr. 4 i W.m mit textlicher Festeetzang Nr. 2.2 fesigaseizie Hohenlags qilt als Festlegung der
Gelandeokedidche im Sinne das § 2 Abs. 4 Baudh MRW, Diese Bezugshdhe ist awch fir die Bemessung der Abstandeflachen
Reranzegziehsn.

Dachform und Dachneigurig

Es zing rnur dia Dachforman und Dachneigengen gemah Einschrieh im Plan 2ulassig. (Ein Walm- oder Kripgehwalmdach ist semit nicht
ZulA55i}.

DrachA#chen vor Doppeihgussrh und Hatsgrupoen sind ohine Yarsatz in einer Ebens zu fifiren.

Flachdédcher {FD% sind auzschliediic mit einsr Neigung bis max. 57 zilzesig.

Dackaufbautens und Swerchihsuser

In den ahigemeinen Wohngeheten daf die Lange aller Dachaufbausen und -einschnitts insgesamt 2/3 der [ewsiligen Traufldnge inklusive
ges Dachibarstands nicht Gberschraiten. Dachaufautan urd -ginschnife sowis Dachtamassen sind zur éffenthehen Vetehrsacha nichE
FulE5EIG.

In Gen akigerenen Wohngehisten WA 1. YA 2 und WA 3 sind Pwerchhauser nar mit siner Breite vor bis 2u 2.50 m (Aufenmal) zukdssig.
Crer Firsk von Dachaufauten und -sinschnitden sowie ZwershBaussm muss sich mindsstens 1 m unter dem Haupthrst befinden,

Cachfarbae
In den algematnen Wahngebiaten WA 1, Wi 2 und WA 3 sind zur Dacheindeckung ven Satteldacharn (500 nur anthrazitfarbens bis
durkeigmue Frannen ( Dashsteine, nicht glanzend, zel&ssig.

Cachiberstande
'n den aligemainen Wohngatistan ist ein Dachiberstand (raufseitig) bis rmaximal 0,530 m zulassig.

Fazzadenmsaterialien

In den aligemainen Wohngatistan ist als Fazszdenmateral nur weifier Putz zuldssig. Im allgameinen Wohngebist WA 2 ist zusatziich als
Fassadenmaterisl auch Hokz- oder Klinker (rok, retbrauin) zuléssig.

In 2an gllgemainen Wohngekbieten diffen untergzordnets Fassadanantaile {weniger als 20 % je Fassade) andersiarig verpuizi sowie in
Haolz, Kllnker, Schisfer oder Batan susgefihrt werden. Bei aneinandergebaiten Gebduden (Beppehuser uad Hausgruppen) ist diess
Fassadengestalteng in Materizt undioder Fahiton der Maghbarbebsuung aazupsssen.

Garagen sind dar Fassadengestalizng der Hauptfassade in Material undfoder Faebiton anzupassen.

Yordanen
Die Vorgaren (siehe reichnedscha Signatur  privater Worgaren”) sind mit Ausnahmsa der Zawagung zum Haus und de; Zufahrt unversiegeit
2t belassen und génnerisch anculegen Meberaniagen sowis Hackan, Z8une, Tore und Mausrn sind im Vorgarterbensich nicht zulassig,

Einfrigdunden und Heckenofanzunden

Auf den im Bebauungsplan mit der Sigratur Hecke zu pllanzen” gekennzeichnsten Bareichen sind Hecken der Gehilzliste © anzuiegen und
daverhaft als Sichischutzpfanzung in ener Endiihe von 1,60 m bis 1.80 en zu eshalten. Als aiterrative Einfrigdung ist zusdizich eine
Kambination von Hacke {airalanssitiq) und offesen ! transparenten Zaun {gartensaitig) mié maximaler Héhe von 1,60 m zilassig

Im dem ailgemeines Wehhgebiet VWA 4 st eing Offrang in der mit der Signatur Hecke zu pllanzen” gekennzgichneien Beraich fir die
Arnlage siner Tiefgeragereinfahnt nebst Sichtield mit eines Breite von maxdmad § 30 m zuldssig.

In den mit der Signatur . Hecka 20 pliznzen’ gekennzeichneten Beralehen sind untergasrdnete Offtungen fir Hauseingange und andare
Zuwegungan zul3ssig, die dem Gesamlsindrck der ibanvdegend geschlossenen Enfrizdung nicht entgenenstzhen.



Abifalbehsitar
I den Bereichen W 4 und Wa 5 sind Abizkbehilter entweder, sowait sie im Freien sufgestelt warden, 0 Unkerstekschrankan

unterzubsngen cder n Raumen, dis in beulicher Verindung mit dom wWohngebéoce stehen missen, aufzustelion. Im Fraien aufgestelie
Abtallbehalter f Abstellplétze sind mit Heckes (Strauchpianzingan oder Rankgewdchsen) der Gehdlzliste C einzurassen wnd inshasondeanz
Ziyr sffentichen Vercebreflache hin zu schliaken.

Wearbeanlznen
Im gesamten Gallungsbersich des Bebauungsplanes sind Werbeanfagen nur &% der Statie der Leistung im Bereich des Erdgsschosses mit
giner meximalen Gralke von  mox 1 m puldssiy. Es sind nur untaleuchtete urd nicht argestrahle Werbeanlagen zulassig.

Warenaomaten
Im gesamlen Geltungsbereich das Bebauungsplanes sind Warenautomaten nicht zuléssig

lll Hinweise

Bsugrundrisizen

Bzugrundrisiken {inebesonders im Hinblick auf Kampimittsl, (berschwemmungen, Grindwassar, Stagkregen. Erdiehan, Erdrutsche,
Atlasten durch Altstandore undioder Atteblagerungen, Bodendenkmaler et ) sing varhabenioezogen durch der Bauhanm
elgemeranbycrtlich 2u prifen und z4 bawsrtan.

Wor der Derchfiinring eventugll erfardedlcasr Bobrungen (2.8, zur Exdwirmsenutzung)] sind Prozebaohrmgen 2u erstellan, um
zuszuschlieien, dses Kempimittel im Boder vochandan sind.

Wiederazhlagawasser

Cias auf der Grundzgicken znfallende Niederschlagawasser ist gemal § 44 WG B0V, m. § 55 Abs. 2 WHG guf den jeweligen Grindsticken
zu wersickern (val. planungsrechtiche Feswetzung 1.10). Die miglhche Versickarungsmethode richtst sich jewedls nach GrundstOoksgrife
und -zuschni sowie Boden- und Bauverhdlinissen. B werd emploflen, die A der Miederschlanswassergrsickareng eechtzedig var
Jaubaginn mit dar Unieran Wasserbehirde des Rhein-Kreises Mauss abzustinmen. Dia Eirleitung des Miederschlagswassers durch
Yeraiskerung in den Untergrend bedarf nack §5 &, B und 40 WHG einer waasarrechtchen Erlaubnis, dis - enétestens mit der Einreiching
des Bauartrags - ber der Unterer YWeaserbehitrde ces Rhein-Kraises Meuss zu beantragen st Informaticnen Zum Thema
Migderschlagewassarheseitigung sowie Antragsvordrocke sind suf der aus dan internatseiten des Rhein-Kreises Neuss zu Endan.

Mutzund von Erdwarme ond WErneowmnoege

£s wird darauf hingewiesen, dass je nach Grurdstiicksgodfe und -zuschnitt und der fewsils erschisten Anlage Zur Versickerung des
MNisdersehlagewassars der Einsatz von Erdwarmesonden und 'Wamepurmpern gaf. nicht edar nur reduziert maglich ist. Die DurchfUhrung der
Hisdsrsshlagawasserversickerung auf dem Grungstuck ist vorrangig vor dem Einbau von Erdwarmesonden und Warmepurspan.

Bauvorsorde Stakredsnargiinisss

Fir des Baugekiat liegt sie Versickerungskonzept vor, weiches vorsiaht, dass des Regenwasasr der offentlichen Stralen in offenen Rinmen
2U den nghalisganden Grunfidche: tansportiert vnd dezenial versicker wind,

In Sinne einer Bauvorsorge hei Starkregeraneigniszen wird fir die Baugrendsticke empl‘ohlen alla Offnungen der Baukdrper wie Z.B.
Hauseingznge, Kellerlichischachte, Trappen 2um Keller oder Tavassanzugangs sowie Zuwsgungesn i Haus und Garage hiher als das
Stralenniveau i das berrffene Grundstock anzuordren bow. andeneitige tachrischa Maltnzhme gegen Ubslutng zu treffan.

Viaszarwitscha

Solite heahsichtict werden. Recycling- Material o, 4. sinzubauen. ist eire wasserrachiiicha Erlzubnis zo beantragen

Auf Grund des Grundwassorstandes im Plangebiet ist voraussichtlch fir de Ervichtung der Tiafgaragen eine Grundwesserhalleng
erﬁ:ufdemch Es mrd da{auf hmgemesen dass hrsn‘ﬂr worab aine Ertaubnis bei der L.lnteren Was-sa behorde ainzuhclemn ist.

Mgung—m—l#a-ﬂ—gatmt&n

dargzetali-ek
Jie Flache ist aborfalls arfasst in den Karten der Baziksregienung Dossatdort zum Hochwasseristkamanagement (ver 2013, Dis Karte fir
dag Hochwasserszerarno HO100 (100-fEhriches Hochwassery zeigh, dass das Plangebiet im Schadensfal potentizl! iy Tedsn mit siner

YWassartiefe van bis zu 1 m dherSutet warden kinnte. im Hochwasserazenario HO extrarn 446-500-3-h-500jakriges Hostmassarnind das
Plangehiat als dberschwemmt dargestellt.

Imrnissitnsn

E= bestehen Vorbelastengen im Plangsthiet derch verdkehrliche Gerauschimmizssionsn sowie jhelich wisderkehrande Geréuschimmissionen
durch Volkigste a1 dem nahegaieganan Schitenplatz/Mimesplatz.

Fiwr im Aullenberech dar Grundsticke sufjestaite stationdre Gerdte und Maschinen, wiz z. 8. Luft-Wame-Fumpan, Kimaankagan,
Kiihfgerite, Liftungsanizgen und Mir-Blockheizkrafwerks oder ahnlicha Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallsistungspegels der
Gerate und Maschinen {Spalte 13, die in der Spatte ? angegebenen Abstande zurn ndchsten benachbsrten schutzbedOfigen Immissicnzor
imach D 4109 Schlafzimmearn, Wohnrdurne, Boros und Wiohnkicken etc.) einzabalisn.
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Im Rahmen der Basarbaitan sind die stadtische Baumschuizsatzung sowia die §% 39 Abs. § (Adigemeainer Schylz von wildlebenden Tierern
urd PAznzen in der Zeitvom 003, bis 30005 und 44 Abs. 1 (Fughffsverool auf geschitzte Arken und dersn Lebensstitten) BNatSchiE zu
beschten.

Urm die paubzdngt madglichs TAlng von Individuan, i Bebauungsnian Nr. 465 inzbesondate der Arten {Feldlerche, Zwergfledemaus,
“gidsperling, Mehlzchwalbe, Waldohraule! zu vermeiden, dirfen Arbeiten dar Baufaldrasmung nor aviersaih der Fortsflanzungszeit bzw.
wiheend der Uberwisterungszeit (Wovember bis £nde Februar) stattfinden.

Wahrand der Baumaltnahrme sind angranzende Gehdlze fachgarecht (gemal RAS-EG 4 und DN 18820) vor Beschadiguengan zu echizzen.
Salltan wahrand der Bau- ager Falmaltnahmen Fladermauss bow, Vooelbruten gefundan warden, ist die Baumafloabme sofort 2u stoppen
et das Amt for mwelt und Stadtgrin zwecks Evakuierung verletzter oder hilfloser Tiere bew. Prifung von Sicherungsmalinahmen fie
Cuartiens plétze cinzuschalten.

Extarer Ausdlaich

Mehen den fesifesetzian Malnzhmen und Fiichen im Plangebiet selbst erfolgt die Kompensation unvasmetdbarer Eingritfe des
Maturhaushaltes und das Landschaftshildes Ober zusakzicha MaBpahmen an anderer Stelle als am Ot des Eingriffs, Auf der Teiltache
Gemarkung Ledesheim, Flur B, Flumsiiick 43 mit siner Grafencrdnuing von mindesiens 5.860m* {Kommunaker Hachenpoo der Stadi Naues)
werden auf der keutigen Ackerfldche die Realisisring und Engwicklung von (Feucht }Wiesen und dis AnpfAznzaung wen Baum- und
Strauchgruppen durchigefiinr. Histel handelt s sich wm gine Matnabmenfiache, dis sich im Eigenturr: der Stadt Neuss bafindet. Dis
MaRnasmen entsprechen den Anforderungen in § ta Abs. 3 Sutz 3 BauGB, inshesondere einar nachhaltigen stadtebaulichen Entricklung
sowis den Jslen der Raumondnuing.

Bodasdenkimat

Kankrete Himweise, dia auf gin Vorhandanzein von Bodendenwmidler im Plangebist hindauten, fiegen richt vor. Auf die gesetzlichen
Pifichten im Fall des Aufindens von Bodendenkmalern gemali §§ 15 und 18 des Denkmalschutrgesetres fii das Land Nordrhein-Westalen
D3chG AV wird jedoch suscricklich hingewissen. Bei Verdachtsflachen sind die Erdhewagungen archaclogisch zu begheden und
gegebenenfalls auftratends archaglogische Funde und Befunde fachgerecht zu untessuchen. Zu dokurmentisrsn und zu bergean.



Bodenachuiz und Aldasisn

htuttarboden. der bei der Errichtung und Anderusg baulicher Arnlagen sowiz el wesantlichen znderen Verindesunden der Erdoberache
ausgeheber wird, ist nach § 202 BauGE in nuizharem Zustend zu erhatien und vor Vernichtung oder Yargaudung zu schitzen. Betm
Aushau der Boden, bai Frennung das Qber- ¢nd bntarhodens sowie der Bodenschichten unterschiediicher Eignungsgruppen sawie bai der
Zwizchanlzgersng des Bodenmatarials ist DIN 1973 % zu beachien,

Es wird auf cie gepatzlichen Anzeigeapfichisn hingewissen. Bei Auffaliigheiter: im Rabmen von Erdbavarbetan ist die nters
Bodenssiutzbehdrds des Rhein-®raisaes Meuss unveeziglich zu informieren. Auffatiokeitan kEtmen sein:

Geruchlichs undicder farkliche Auffallighsiten, die durch menschlichen Ginfuss bewirkt wurden, z. B, darch dig Yersickerning von
Treibakoffen adar Schaimittedn, struktcrelle erdnderengen des Bodens, 2. B. duich dis Einlagerung von Abfallen.

Erdbeben
Das Plangebist sefindet sich irnerhalt der Erdbebenzore 1, Unlergruncklasse T und Baugrundklasse B-T (DIN 4149).

KEmpirnitted

Gemaf Emenntnis des Kampfmittelbessitiourgsdienatzs NRW egen Hinweise suf vermehre Borsbenabwire aof dem Flurstieck 8% (Fur 7
 Gemarkung: Usdeshaim|] vor. Die {berprifung der zu Gberbauten Flache auf dam besagten Flurstlick wird daher emplohlen.

Sofern bei Baumbeiten Kanplmitte] gefunden werdan, sind die Bauarbeiten sofort einzuste!lzn wnd die zuslandige Qrdnungebehirde oder
die ndchatesienens Pofizeidisnststelle zu verstindigen. Erfuinen Erdarbeitan mit arhabfichen mechanischen Balastungen wie
Rarmmarteiten, Pfaflgrindungsn, Yerbauarbeiten etc. wird sing Scherkeisdeieltion empfoblen.

PIM-Marmei
Alle genznasten DIN-Mormen und Richilinien werden bei der Skadt Meuse, Amt fir Stadiplanung, Rathaus, Michaalstraie 50, 41480 MNeuss,

mit gem Behauunasplan ur Binsichd bareitganalten.
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